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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEALUS

* Huvitatud isiku, RRLektus AS (reg. nr 10072791), poolt 04.09.2023. a esitatud kiri nr 62
Toila Vallavalitsusele detailplaneeringu algatamiseks Toila aleviku Pikk tn 18a ja
osaliselt Pikk tn 18b kinnistutel uue kauplusehoone piistitamiseks;

* Toila Vallavalitsuse 08.10.2024. a korraldus nr 293 Toila vallas Toila alevikus Pikk tn

lahiala detailplaneeringu algatamisest ning

keskkonnamojude strateegilise hindamise algatamata jétmisest.

18a ja Pikk tn

18b ning

selle

1.1. Detailplaneeringu koostamise eesmiark

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise eesmirk on kruntide jagunemise ja ehitusdiguse
viljaselgitamine, arhitektuursete ja ehituslike tingimuste ning haljastuse, liiklus- ja
parkimiskorralduse miiramine, taristu kavandamine ning servituutide mééramine.

1.2. Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud Ida-Viru GEO OU poolt
05.11.2024. a koostatud geodeetilist maa-ala plaani tdpsusastmega 1:500 (t66 nr 3043-11-24).
Koordinaadid L-Est"97 siisteemis, korgused EH2000 siisteemis.
Katastriiiksuse piirid Maa-ametist 04.11.2024.

2. OLEMASOLEVA SITUATSIOONI KIRJELDUS

2.1. Planeeringuala ja selle paiknemine

Planeeringuala holmab Toila aleviku keskmes paiknevaid Pikk tn 18a ja Pikk tn 18b
maaiiksusi. Osaliselt on planeeringualasse hdlmatud ka sellega piirnevad Pikk ja Oru tdnavad.

2.2. Maakasutus

Planeeringuala katastriiiksuste andmed on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala andmed

Maaiiksuse aadress Katastritunnus | Pindala Sihtotstarve

Pikk tn 18a 80206:001:0151 | 2034 m? Arimaa 100%

Pikk tn 18b 80201:001:0704 | 4473 m? Sihtotstarbeta maa 100 %

13133 Saka-Ontika-Toila | 80206:001:0166 | holmatud planeeringus | Transpordimaa 100%

tee (Pikk ténav) nédidatud ulatuses

Oru tdnav L3 (Oru tdnav) | 80201:001:0621 | holmatud planeeringus | Transpordimaa 100%
ndidatud ulatuses

2.3. Hoonestus, haljastus, pinnas ja reljeef

Pikk tn 18 ja 18a katastriiiksustel paikneb piiril kokku ehitatud ja astmeliselt liigendatud
tihekorruseline kaldkatusega hoone. Pikk tn 18a maaiiksusel asuvas hooneosas tegutseb
kauplus (Meie toidukaubad), Pikk tn 18 hooneosas Vana Fregati Pubi. Olemasolev kauplus
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on iihtlasi ainus Toila aleviku toidupood. Kaupluse taga asub tellistest ja eterniit-viilkatusega
kdrvalhoone (kuur), mis ulatub osaliselt Pikk tn 18 kinnistule.

Pikk tn 18b maaiiksus on hoonestamata muruala, mida 1&bib pohja-lduna-suunaline ca 1,6 m
laiune kdnnitee.

Planeeringuala maapinna absoluutkorgused jddvad vahemikku 43,63 — 47,71 m, reljeef
langeb {ihtlaselt pdhja suunas. Kdrghaljastust esineb iiksikute korgete lehtpuudena kuuri
tagakiiljel.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski 2023. a kaardile asub planeeringuala kdrge voi véga
korge radoonisisaldusega pinnasel (100-150 kBg/m?®). Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse
kohaselt paikneb planeeringuala kaitsmata pdhjaveega piirkonnas.

2.4. Teed ja liikluskorraldus

Planeeringuala piirneb edela-ld4neosas 13133 Saka-Ontika-Toila teega (Pikk tédnav).
Tegemist on alevikusisese riigiteega, mille kaitsevoond (d4rmise sdiduraja vélimisest servast
10 meetrit) ulatub planeeringualale. Riigitee aasta keskmine 60pdevane liiklussagedus
vastavalt 2023. a loendamisandmetele oli 454 autot 66pdevas. Planeeringualaga piirnevas
16igus on Pika tinava kiiruspiirang 30 km/h. Pikk tn 18b maaiiksusele ulatub ka 13196
Altkiila-Toila tee (Sepa tdnav) kaitsevoond. Planeeringuala pohjaosa kiilgneb kohaliku Oru
tdnavaga.

Soidukite juurdepdds Pikk tn 18a kinnistule on vdimalik Pikalt tinavalt ja lisaks ka Allika
tanava kaudu (ldbi Pikk tn 18 hoonetaguse ldbisdiduala). Parkimiseks on kaupluse
ladnekiiljele rajatud asfaltplats. Jalakdijate liikumine planeeringuala piirkonnas on lahendatud
kitsa konniteega Pika tdnava lddnekiiljel ning Pikk tn 18b maaiiksust l&biva kdnniteega. Oru
tdnava kiiljel kdnnitee puudub.

Uhistranspordiga juurdepdis planeeringualale on viiga mugav, sest Pika tinava dires, kohe
kauplus-pubi hoone ees asuvad bussipeatused (Toila kauplus).

2.5. Tehnovorgud ja nendest tulenevad kitsendused

Pikk tn 18a maaiiksusele ulatuvad kauplusehoonega lihendatud kanalisatsiooni- ja sidetrass.
Samuti paikneb kinnistul elektrikilp (tdmmitsaga postil), millest 1dhtub ténavavalgusteid
siduv madalpinge maakaabel ning madalpinge Shuliin.

Pikk tn 18b maaiiksust ldbivad sidetrass (kasutusest viljas) ja iihisveevérgi torustik.
Madalpingekaabliga on tihendatud ala edelakiiljel paiknevad tédnavavalgustid ning 1ddneosale
ulatub lithike sademeveetoru 10ik.

Planeeringualasse haaratud Pikal tinaval paiknevad maa-alused thisveevirgi ja -
kanalisatsioonitrassid, sademeveetoru, sidetrass ning elektri madalpingekaablid.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluse torustiku kaitsevodndi ulatus torustiku telgjoonest
mdlemale poole on kaks meetrit. Sideehitise kaitsevoondi ulatus mdlemal pool sideehitist on
iiks meeter. Elektri maakaabelliini kaitsevoond ulatub iiks meeter mdlemale poole kaablit.
Kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) ohuliini kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool liini
telge kaks meetrit ning dhuliini mastitdommitsal {iks meeter selle projektsioonist.
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2.6. Geodeetiline punkt

Planeeringuala lddnekiilje ldhistel, Pika ja Oru tdnava ristumiskohas, paikneb kohaliku
geodeetilise vorgu I jargu mérk nr 1036. Mérgi seisukord on korras ning selle kaitsevoond on
3 m mérgi keskmest.

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA
EHITUSLIKUD SEOSED

Eesti pdhjarannikul asuvast Toila alevikust jddvad Ida-Virumaa suuremad keskused JShvi,
Kohtla-Jérve ja Sillamie ca kiimne kilomeetri raadiusesse.

Planeeringuala paikneb Toila aleviku keskmes, asulat ldbivate pdhitdnavate (Pikk-Sepa-Oru)
ristumiskohas. Pikk tédnav on aleviku iiks olulisemaid ja ajalooliselt médrkimisvairseid
tdnavaid, mis kulgeb ldbi aleviku siidame, luues sideme limbritsevate asulate ja laiemate
piirkondadega. Ténava lddnepoolsele kiiljele on rajatud kdnnitee, mis on iisna kitsas (umbes
1,2 m lai). Ligikaudu 70 meetrit planeeringualast Iduna pool suundub konnitee iilekdigurajaga
iile tdnava idapoolsele kiiljele, kus see on rajatud juba laiusesse 3,5 m, vGimaldades mugavalt
koos liikuda nii jalakdijatel kui ka jalgratturitel. Teistel planeeringuala kontaktvoondis
asuvatel soiduteedel kdnniteed puuduvad.

Planeeringuala piirkonnas on valdavaks iiksikelamu- ja transpordimaa sihtotstarbega
maaiiksused, vélja arvatud planeeringuala (Pikk tn 18b maaiiksusele ei ole sihtotstarvet
miiratud) ja selle naaberkinnistu (Pikk tn 18) #rimaad. Uksikelamumaadel esineb palju
haljastust, sealhulgas kdrghaljastust, mistdttu on tegemist aedlinliku rohelise keskkonnaga.

Toila alevik on tuntud oma rahuliku atmosfaéri ja ajaloolise tausta poolest, mis paistab silma
ka ldhiala hoonestuses. Erinevatest ajaperioodidest parinev hoonestus on mitmekesine, kuid
sellest hoolimata on ildpilt kiillaltki terviklik. Valdavad on kahekorruselised (teine korrus
katusekorrusena) viilkatusega elamud, mille vélisviimistluses domineerib puitlaudise, krohvi
ja kivi/tellise kasutus. Uksikud majapidamised on lamekatusega. Pika tinava
esinduslikematel miljodvéartust kujundavatel hoonetel esineb kahekordseid klaasitud
verandasid.

Kruntide suurused ja struktuur on ebakorraparased ning ehitised ei asu tdnavate suhtes selgel
ehitusjoonel. Uhtlasema krundistruktuuriga paistab silma uuema hoonestusega elamuala
planeeringuala idakiiljel

Piiretena on kasutatud palju hekke, mis valdavalt on kombineeritud vorkaiaga. Samuti esineb
puitlippaia ja -lattaia kasutust ning kohati ilmestavad piirdeaedasid kivipostid.

Valla maaliline loodus, puhkevdimalused (nt Toila Spa Hotell, rannad ja matkarajad) ning
vaatamisvadrsused (Oru park) asuvad planeeringualast linnulennult ca 0,8-1,2 km kaugusel
kirdes ja pohjas Soome lahe rannikualal.

Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala Pika tinava miljooviirtuslikul alal. AB Artes
Terrae OU on 2021. a koostanud uuringu Toila aleviku Pika tinava miljéévicdrtusliku ala
analiiiis ja kasutamise tingimused (t66 nr 21022UP1), mille kohaselt on planeeringuala
mojuvéondis miljoovadrtust kujundava hoonena esile toodud Pikk tn 19 kinnistul asuv hoone.
Tegemist on eeskujuliku niditega miljood loovast kahekorruselise verandaga suvilast.
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Téhenduslike miljoovairtuslike hoonetena on planeeringuala piirkonnas mérgitud Pikk tn 10,
12, 12a ja 13a (Toila Vallavalitsuse ja raamatukogu hoone) kinnistutel paiknevad hooned.
Miljoovaidrtust toetavate hoonetena asuvad planeeringuala 18hivoondis Pikk tn 14, 15, 16, 17,
21 ja 23 ehitised. Vastavale miljodala kaardile on planeeringualal paiknev pood mirgitud kui
»muu pohihoone*, mida voib liigitada neutraalseks v6i ansamblisse mittesobivaks hooneks.

Seega planeeringualal puuduvad olulised miljoovédrtuslikud ehitised.

Skeem 1. Viljavote miljéoala kaardist

tumepunane ring — planeeringuala asukoht

roosakas-oranz katkendjoon — Pika tdnava miljoovairtusliku ala piir
punane hoone — miljoovéartust kujundav hoone

oranz hoone — tdhenduslik miljodvéértuslik hoone

rohekas-kollane hoone — miljoovéairtust toetav hoone

hall hoone — muu pShihoone

Planeeringuala piirneb alljdrgnevate maaiiksustega:

oOhjas:
e Orutinav L3
(kt 80201:001:0621, pindala 3527 m?, sihtotstarve 100% transpordimaa)
munitsipaalomandis tee ja tdnava maa
idas:
e Orutn2a
(kt 80206:001:0149, pindala 1882 m?, sihtotstarve 100% elamumaa)
kinnistul asub iiksikelamu (2009) ja abihoone;
e Allikatn3
(kt 80206:001:0172, pindala 1799 m?, sihtotstarve 100% elamumaa)
kinnistul asub iiksikelamu (2013) ja abihooned
1dunas:
e Pikktn 18
(kt 80206:001:0303, pindala 1652 m?, sihtotstarve 100% drimaa)
kinnistul asub restoran (Vana Fregatt Pubi), kuur ja maakelder
laénes:
e 13133 Saka-Ontika-Toila tee
(kt 80206:001:0166, pindala 13206 m?, sihtotstarve 100% transpordimaa)
riigiomandis tee ja tinava maa
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Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalseid seoseid kajastab joonis 3.

4. VASTAVUS KEHTIVALE TOILA VALLA ULDPLANEERINGULE

Toila valla iildplaneeringu kohaselt on Pikk tn 18a katastriliksusele ette ndhtud &ri- ja
teenindusettevitete maa juhtotstarve, mida késitletakse kaubandus-, teenindus- ja
toitlustushoone, biiroo-, panga- ja kontorihoone, postkontori, majutushoone, tankla, turu jms
maa-alana. Maaiiksuse suurim lubatud chitisealune pindala vdib moodustada 40% krundi
pindalast, haljastuse minimaalne osakaal 15% ja kdorghaljastuse minimaalne ulatus 10%
krundi suurusest.

Pikk tn 18b katastriiiksus on maédratud segahoonestuse maa-alaks, mis vastavalt
iildplaneeringu kirjeldusele on maakasutuselt mitmekesine piirkond v&i tidnava-ddrne
hoonestusala, kus on pdimunud erinevat tiilipi kasutusviisid. Segahoonestuse maa-ala
juhtotstarbe maédramise eesmédrk on tagada mitmekesisemad vdimalused maa-ala
arendamiseks erinevateks hoone kasutamise otstarveteks. Segahoonestuse maa-alale ei ole
lubatud piistitada negatiivseid héiringuid pohjustavaid ehitisi — alal tuleb tagada elamumaa
nouetele vastavad voimalikud héiringute normtasemed. Kuna segahoonestuse maa-ala
juhtotstarve vdimaldab erinevate juhtotstarvete kooskasutust, siis tuleb segahoonestuse maa-
alale kavandatava maaiiksuse iseloomust ldhtuvalt jirgida vastava juhtotstarbe
iildplaneeringukohaseid tingimusi.

Planeeringuala on méiéiratud Toila aleviku Pika tdnava miljodvéértusliku ala koosseisu.
Miljoovaartuslike alade kaitse eesmérk on planeerimisel ja ehitamisel tagada ehitusajaloolise
viirtusega elu- ja abihoonete, planeeringu, algse krundistruktuuri, tdnavavorgu, ajalooliste
teede, haljastuse, maastikuelementide, kaug- ja sisevaadete, meeleolu ja kultuurikeskkonna
sdilimine. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada arvukate miljoovaartuslikule alale
seatud tingimustega, et tagada kultuuripédrandi sédilimine ja kvaliteetne elukeskkond.

Detailplaneering on vastavuses Toila valla iildplaneeringuga.
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Planeeritud kergliiklustee (sh olemasolev)

L1 Planeeritud miljé6vaartuslik ala

Reoveekogumisala (EELIS 25.05.2021)

EV Viikeelamu maa-ala

EK Korterelamu maa-ala

US Segahoonestuse maa-ala

A (punane ala) Ari- ja teenindusettevdtte maa-ala

U

Uhiskondliku ehitise maa-ala

5. RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Planeeringuala tildplaneeringu kohane kasutus;

Maéiratleda maa-ala kasutamiseks ja hoonestamiseks piirkonda sobivad tingimused,
arvestades selle paiknemist miljodvéartuslikul alal;

Luua kvaliteetne elu- ja ettevotluskeskkond;

Tagada maa-ala mugav kasutus ja juurdepéddsuvoimalused.

6. PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED, POHJENDUSED,
JARELDUSED

Detailplaneeringu lahendus vastab Toila Vallavalitsuse 08.10.2024. a korralduse nr
293 tingimustele;

Toila wvalla {ildplaneeringu kohaselt on planeeringualal lubatud é&ri- ja
teenindusettevotte ning segahoonestuse maa-ala sihtotstarbed. Planeeritavad ehitised
haakuvad piirkonnas lubatud juhtotstarvetega ning iimbritsevate maa-alade ja hoonete
kasutamise funktsioonidega;

Planeeringuala paiknemine aleviku keskust ldbiva tuiksoone &déres, elamute vahel,
ning olemasolevas ettevotluskeskkonnas tagab mugava ja loogilise sidususe éri- ja
elukeskkonna ithendamiseks ja koostoimimiseks ning mugavateks juurdepaédsudeks;
Planeeringuala asukoht on mugavalt ligipddsetav jalgsi ja ihistranspordiga ning
alevikusisesed lithikesed vahemaad aitavad vihendada sdltuvust autotranspordist ning
edendada tervislikke eluviise;

Kohalike elanike juurdepdis planeeringualale paraneb veelgi, kui Pika tinava dirde
kavandatud perspektiivne jalg- ja jalgrattatee chitatakse standardikohase laiusega
vilja kogu ténava pikkuses;

Miljoovaartuslikule alale seatud tingimuste rakendamine planeeringualal tagab
kavandatavate ehitiste ja rajatiste sobivuse antud keskkonda;

Planeeritavate hoonete piistitamisel ei véhene vaadeldavus avalikust ruumist
olemasolevatele miljoovaartuslikele hoonetele;

Vastavalt uuringule Toila aleviku Pika tdnava miljoévddrtusliku ala analiiiis ja
kasutamise tingimused' vdib Pika tinava miljodviirtuslikul alal hoonestust tihendada,
ehitades krundil olemasolevate hoonete vahele vdi ehitades uutele moodustatavatele
kruntidele;

Hoonestuse tihendamine aleviku keskuses tostab piirkonna atraktiivsust ja kasutajate
hulka, loob soodsad vdimalused sotsiaalseks ldbikdimiseks ning aitab suurendada
piirkonna elujdulisust;

I AB Artes Terrae OU, t66 nr 210220P1
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e Planeeringu lahendus aitab elavdada ettevotlust, laiendada piirkonnas kaubanduslikku
mitmekesisust ning soodustab voimalusi koduldhedaste tédkohtade tekkeks;

e Detailplaneeringuga luuakse juurde tiksikelamu maa atraktiivses aleviku stidames;

e Riigitee kaitsevoondi ldhedusse on kavandatud miira suhtes vdhemtundlikud
driotstarbelised hooned.

7. PLANEERINGULAHENDUS

7.1. Maakasutus ja kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek moodustada viis krunti:

e POS 1 — Oru ténava transpordimaa laiendamist voimaldav krunt. Detailplaneeringuga
tehakse ettepanek liita POS 1 krunt Oru tdnav L3 (katastritunnus 80201:001:0621)
munitsipaalomandi koosseisu,

e POS 2 — avalikult kasutatava konnitee rajamise vdimaldamiseks eraldatav krunt.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek liita POS 2 krunt Oru tdnav L3
munitsipaalomandi koosseisu;

e Pikk tn 18a — olemasoleva hoonestusega ériotstarbeline krunt;

e Pikk tn 18b — hoonestatav driotstarbeline krunt;

e Oru tn 2¢c — hoonestatav iiksikelamu maa krunt.

Kavandatud kruntide piirid, suurused ja kasutamise sihtotstarbed on kajastatud joonisel 4.

7.2. Planeeritud kruntide ehitusoigus ja arhitektuurinéuded

Ehitusoigus ja arhitektuurinduded on seatud kruntidele Pikk tn 18a, Pikk tn 18b ja Oru tn 2¢
ning need on esitatud joonisel 4.

Uldplaneeringu kohaselt on segahoonestuse ning iri- ja teenindusettevdtte maa-ala suurim
lubatud ehitisealune pindala 40% ja vidikeelamu maa-alal 30% krundi pindalast.
Detailplaneeringuga on tagatud iildplaneeringu kohased tingimused.

Miljodvaartuslikule alale uushoonestuse kavandamisel tuleb arvestada hoone(te) sobivusega
ajaloolisse ansamblisse, olemasolevatele vairtuslikele hoonetele vastandumata ja liigselt esile
kerkimata. Ala ehitusdiguse ja arhitektuuritingimuste seadmisel on aluseks voetud uuring
Toila aleviku Pika tinava miljéovédrtusliku ala analiiiis ja kasutamise tingimused’.

Pikk tn 18a krundil asuvaid hooneid vdib timber ehitada ja laiendada v&i vihendada ldhtudes
terviklikust vélisilmest, hoone headest proportsioonidest ning sobivusest Pikk tn 18 kinnistul
asuva hooneosa ja ldhilimbruse hoonestusega. Olemasolevaid hooneid on lubatud ka
lammutada. Pikk tn 18a krundil asuva abihoone lammutamisel tuleb teha koost66d Pikk tn 18
krundi omanikuga, et selgitada piiri iiletava hooneosa tulevikueesmirgid ja vajadusel selle
sdilitamise vdimalused. Umberehitamisel tuleb kasutada ajaloolisse keskkonda sobivaid
ehitus- ja viimistlusmaterjale.

Planeeringuala hoonetele kohustuslikku ehitusjoont ei miéirata. PShihoonete peafassaadid
ehitada Pika tdnava poole (elamumaal Oru tdnava poole).

2 Samas
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Uushoonete projekteerimisel tuleb mahu, proportsioonide ja arhitektuurse iildilme
madramisel eeskujuks votta Pika tdnava ajaloolised miljodd kujundavad hooned, mis aga ei
tadhenda ajaloolistest hoonetest koopia tegemist. Koopia tegemine on lubatud eeldusel, et
tagatakse ajaloolisele hoonele kohased proportsioonid tdnapédevaseid ehitusnorme jirgides.

Uushoonete suurim lubatud korruselisus on iiks tdiskorrus, elamu puhul on lubatud ka
katusekorruse viljachitamine. Arihooned on reeglina iiksikelamust mahukamad, mistdttu on
nende katusekalle lubatud ehitada monevorra madalam kui elamul.

Vilisviimistluses tuleb kasutada traditsioonilisi ja keskkonda sobivaid kvaliteetseid materjale,
elamu puhul eelistatult rohtlaudist koos piistlaudise voo(de)ga ning kolmurkviilu all
kalasabamustris laotud laudist. Kivihoonete puhul voib kasutada peale laudise
paekiviviimistlust, telliskiviviimistlust ja/voi krohvi. Soklite puhul ka looduskiviviimistlust
vOi betooni. Traditsioonilisi ehitusmaterjale jiljendavaid materjale nagu kivikatuse profiiliga
plekk-katus, plastlaudis, plastraamiga aknad jms kasutada ei tohi.

Hoonete vérv tuleb valida keskkonda sobiv, eelistada looduslihedasi toone. Keelatud on
intensiivsed ja neoontoonid.

Tehnoseade, sealhulgas ©Ohksoojuspumba ja ventilatsiooniseadme hooneviline osa,
elektrikapp jms, tuleb paigaldada vihese vaadeldavusega kohta ning viisil, mis ei kahjusta
hoone konstruktsioone ega viimistlust. Arihoonete vilismdjuga tehnilised seadmed ei tohi
pohjustada héiringuid méddujatele ega elamukruntidele (miira, heitgaasid vms).

Priigimaja vms ajaloolisse keskkonda ebatiiiipiline véikeehitis tuleb paigutada asukohta, kus
see on voimalikult varjatud. Priigimaja puhul on lubatud kasutada metallkonstruktisooni.

Ariotstarbelisi krunte ei piirata, kuid osaline piirde rajamine on lubatud #rihoonete
majandusdue varjamiseks. Oru tn 2¢ krundile piirde kavandamisel 1dhtuda Oru tn 2a kinnistut
imbritseva piirdeaia korgusest. Piirdeaia ja vidravate kavandamisel eelistada ldbindhtavat
puitlipp- ja puitlattaeda puit- ja paekivipostidel voi hekki. Hekiga kombineeritult voib
kasutada vorkaeda, kui vorkaed on paigutatud heki sisse voi heki krundipoolsele kiiljele.
Tokkepuid paigaldada ei tohi.

7.3. Hoonestusalade piiritlemine

Planeeringu joonisel 4 on néidatud kavandatud hoonestusalad. K&ik planeeritud hooned (sh
kuni 20 m? chitisealuse pinnaga abihooned) peavad jidma detailplaneeringuga maéiratud
hoonestusalade sisse. Hoonestusalas on lubatud teede, parklate ja haljastuse rajamine. Krundi
kasutusotstarbega seotud rajatisi (nt elektriautode laadimistaristu) voib ehitada ka viljaspoole
hoonestusala, kuid seejuures tuleb arvestada, et rajatised ei takistaks ndhtavusi riigitee
kaitsevoondis, ristmikel ja kruntide viljasditudel ega piiraks vaadeldavust miljodvairtuslikele
hoonetele. Hoonete ja rajatiste ehitamisel tuleb arvestada kujadest tingitud ndudeid ning
haljastuse osakaalu tagamist.

Kavandatud hoonestusalade piiritlemine ja sidumine krundi piiridega on ndidatud joonisel 4.

Hoonestusala sees on ndidatud planeeritud ehitiste soovituslik asukoht. Kavandatud hoonete
suurus, konfiguratsioon ja paiknemine hoonestusalas tdpsustatakse projekteerimise etapis.
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8. LIIKLUSKORRALDUS

8.1. Tee maa-ala

Planeeringualale ulatub osaliselt riigitee kaitsevoond. Riigitee kaitsevoondis on keelatud
tegevused vastavalt ehitusseadustiku § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt ehituseadustiku § 70 1g 3.

Pikk tn 18a ja Pikk tn 18b kruntidele on Pikalt ténavalt kavandatud iihine sodidukite
juurdepdds. Kaubaautode juurdepédds Pikk tn 18b krundile on ette ndhtud Oru tdnavalt.
Kaubaveod ajastatakse viljapoole tipptunde, et tagada tdnaval sdidu- ja kaubaautode viiksem
tiheaegne liikumisvajadus ning kindlustada seelébi liiklusala mugavam ja ohutum kasutus.
Oru tn 2c¢ krundi juurdepéés toimub samuti Oru ténavalt.

Planeeringuala 1dbib kirde-edelasuunaline jalgtee, mis detailplaneeringu lahenduse
realiseerimisel kuulub likvideerimisele. Jalakidijate viljakujunenud liikumisraja asendamiseks
on Oru tidnava serva kavandatud POS 2 krunt, mis lisab ruumivajaduse vodimaliku
perspektiivse avaliku kasutusega konnitee rajamiseks kuni Oru tn 2b kinnistu juurdepaésuni.
Osaliselt ulatub perspektiivne kdnnitee Oru tn 2b maaiiksele, kus tuleb seada vastav kdnnitee
rajamise ja kasutamise servituut. Pikk tn 18b krundi pdhjanurgast on kavandatud kahe meetri
laiune konnitee, mis ithendab &ri- ja elamumaade vahelisi liikumisi ning loob sidususe
olemasolevate bussipeatustega.

Oru tdnava ruumivajaduse suurendamiseks médratakse POS 1 ja POS 2 krundid avaliku
kasutusega transpordimaa koosseisu.

Pikk tn 18a ja Pikk tn 18b kruntide sdidualad kavandada asfaltkattega (eelistatult viikese
aravooluteguriga) voi sillutiskividega. Konniteedel on soovitav kasutada betoonkivi.
Elamukrundi sissesdidul ja hoovis on katendina eelistatud muna- ja klompkivi,
sillutisplaadid, sillutiskivi ja/vdi graniitsdoelmed. Viltida tuleb hoovi suuremahulist
sillutamist.

Pohijoonisel (joonis 4) on ndidatud kruntide juurdepdisude pohimottelised asukohad. Sdidu-
ja kdnnialade asukohad, laiused ning katendi(te) liik tdpsustatakse projekteerimise kdigus.

Pika ja Oru tdnava samatasandilisel ristmikul on ndidatud ndhtavuskolmnurgad (joonisel 4).
Kliimaministri poolt 17.11.2023. a vastu voetud mééruse nr 71 Tee projekteerimise normid
kohaselt on teeandmiskohustusega ristmiku liitumisndhtavus mdotudega 15 x 60 m ja
peatumisnihtavus modtudega 25 x 30 m. Nihtavusalas paikneb ristmikule rajatud haljastatud
saar. Planeeringulahendus ei too kaasa ristmiku ndhtavuse halvenemist.

8.2. Parkimislahendus

Soidukite parkimine lahendatakse kruntide sees. Ténavatel parkimist ei lubata. Planeeringu
pohijoonisel (joonis 4) on illustreerivalt tihistatud sdidukite ja jalgrataste parkimiskohad.

Parkimiskohtade arvutamisel tuleb ldhtuda standardist EVS 843:2016 Linnatdnavad.
Uksikelamu maa krundile on lubatud rajada kuni kolm sdiduautode parkimiskohta. Pikk tn
18b krundi parkimiskohtade arvutamisel on aluseks voetud véikeelamute ala kaupluse norm
1/30 (1 koht iga 30 m? suletud brutopinna kohta). Pikk tn 18a krundi standardikohane
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parkimiskohtade arv tdpsustatakse vastavalt krundi ja hoone kasutamise otstarbele.
Pohijoonisel on ndidatud valmidus elektriautode laadimiskohtadele. Enam kui kiimne
parkimiskohaga drimaa krundil tuleb paigaldada juhtmetaristu vdhemalt igale viiendale
parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt vihemalt iihele parkimiskohale. Pikk tn 18a ja
18b kruntide tépne parkimiskohtade arv, paigutus ja parklate konfiguratsioon tuleb mééirata
projekteerimisel vastavalt ehitiste suletud brutopinna tegelikule vairtusele, hoonete asukohale
ja juurdepdisudele. Ariotstarbelistele kruntidele on vajalik ette niiha iiks inva-parkimiskoht ja
jalgrataste parkimisvdimalused. Pikk tn 18b krundil tuleb tagada véhemalt kiimme jalgrataste
parkimiskohta. Pikk tn 18a krundil sdltub jalgrataste standardikohane parkimiskohtade arv
ehitise liigist (6-10 parkimiskohta).

9. HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Vastavalt Toila valla iildplaneeringule tuleb é&ri- ja teenindusettevotte ning segahoonestuse
maa-alal tagada haljastuse osakaal vihemalt 15% ulatuses krundi pindalast ja korghaljastus
peab moodustama viahemalt 10%. Viikeelamu maal on vastavateks nditajateks maaratud 30%
ja 15%. Joonisel 4 kajastatud haljastuse pShimdttelise lahendusega on tagatud kruntide
vihimad haljastuse ja korghaljastuse normid. Ariotstarbelistel kruntidel kasvav ja sinna
istutatav korghaljastus moodustab loodusliku puhvri erinevate kasutusotstarvetega alade
vahele ja tagab nende sujuva lilemineku.

Olemasolevat heas seisukorras kdrghaljastust, mille puhul on vdimalik tagada piisavad
kasvutingimused, tuleks séilitada maksimaalselt. Lubatud on tdiendava korg- ja
madalhaljastuse rajamine (véiljaspoole riigitee kaitsevoondit), kui see ei varja sdidukijuhtide
nihtavust ega ulatu tehnovorkudele ja nende kaitsevoonditele. Korghaljastuse rajamisel on
soovitav kasutada traditsioonilisi liike nagu pérn, vaher, tamm, hobukastan, kiinnapuu jms
ning elamukrundil niiteks sireleid, ebajasmiine, kibuvitsasid, viljapuid jms. Istutatava
kdrghaljastuse konkreetne paiknemine, taimede arv ja liigid tuleb tdpsustada edasise
projekteerimise kdigus.

Pikk tn 18a ja 18b kruntide teedelt ja parklatest kokku kogutav lumi tuleb ladustada kruntide
sees vOi korraldada selle dravedu selleks ette ndahtud kohta. Vallitatud lumi ei tohi piirata
jalakdijate ja soidukite liikumist, sh parkimiskohtade kasutamist ega halvendada nédhtavust
kruntide véljasoitudel.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Toila Vallavolikogu 22.08.2018. a méadrust nr 20 Toila valla
heakorraeeskiri.

Jaatmekaitlust korraldatakse vastavalt  jddtmeseadusele!  ja Toila valla

Jjédtmehoolduseeskirjale’. Jadtmete sorteeritud kogumiseks tuleb kruntidele paigutada
suletavad konteinerid/mahutid. Arikruntidel peavad need olema varjestatud vdi paiknema
jaatmemajas (lubatud lahendada ka hoone mahus). Jadtmete kogumispaik tdpsustatakse hoone
projektiga.

10.EHITISTEVAHELISED KUJAD JA TULEOHUTUSABINOUD

Vastavalt siseministri 30.03.2017. a méaédrusele nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded
peab viltima tule levimist teisele ehitisele, vilja arvatud piirdeaiale, postile ja muule

3 Toila Vallavolikogu poolt 29.03.2023. a vastu vdetud mérus nr 18
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sarnasele nonda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Antud
médrus sidtestab hoonetevahelise kuja laiuseks védhemalt kaheksa meetrit. Kui
hoonetevaheline kuja on alla kaheksa meetri, tuleb tule levikut piirata ehituslike abindudega.
Kuja nouet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut. Hoonetevahelist kuja
moddetakse {ildjuhul vélisseinast. Kui vélisseinast on iile poole meetri pikkuseid eenduvaid
polevmaterjalist osi, moddetakse kuja selle osa vilisservast.

Detailplaneeringu alal on ndutud tuleohutuskujad tagatud. Planeeritud hoonestusalad asuvad
teineteisest vihemalt kaheksa meetri kaugusel. Tule leviku takistamise vajadus on ette nédhtud
Pikk tn 18a krundi kiiljele, kus olemasolevad hooned (hooneosad) on Pikk tn 18 kinnistuga
krundiiileselt kokku ehitatud. Olemasolevate hoonete {imberehitamise vOi sinna
uushoonestuse rajamisel on oluline arvestada tule leviku piiramise vajadusega, kui hooned
(hooneosad) paiknevad teineteisele ldhemal kui 8 meetrit. Hoonestusalade vahelised kujad
on kajastatud joonisel 4.

Hoonete tulepiisivusklass méératakse hoone projekteerimisel ldhtuvalt ehitise kasutamise
otstarbest ja sellele seatud médrusekohastest tingimustest.

11.TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

11.1. Veevarustus

Toila alevikus osutab {iihisveeteenust AS Vekanor. Lisaks Ilébib planeeringuala Toila
Sanatoorium ASile kuuluv veetrassi peatoru.

Planeeringuala kruntidele ulatuv olemasolev veetorustik vajab rekonstrueerimist.

Pikk tn 18a krundil asuva kaupluse senine veevarustuse lahendus siilib. Veetorustiku
rekonstrueerimisel on Pikk tn 18a krundile ette néhtud perspektiivne iihendustorustik Pika
tdnava veetrassist 1dbi Pikk tn 18 kinnistu ja Allika ténava.

Pikk tn 18b ja Oru tn 2¢ krunte ldbivad veetrassid soovitatakse torustiku rekonstrueerimisel
timber paigutada, et tagada trassidele parem rajamis- ja hooldusvdimalus ning planeeringuga
kavandatud ehitusdiguse realiseerimine. Uued veetrassid on kavandatud Oru ténava serva.
Pikk tn 18b ja Oru tn 2c¢ kruntide veevarustuse uus ithendustoru 1dhtub Pikk tn 18b krundil
asuvast olemasolevast veesdlmest.

Planeeritud rekonstrueeritavate ja {imber tdstetavate veetrasside, nende iihendus- ja
liitumispunktide asukohad ning tépne lahendus (sh servituudid) antakse projekteerimisel.
Samuti tépsustatakse {ihisveevarustuse rekonstrueerimisel Pikk tn 18 krundi veevarustuse
toimimine nii, et sealne torustik ei ulatuks Oru tn 2¢ krundile. Oru tn 2a kinnistu veevarustuse
toimimine tépsustatakse samuti torustiku rekonstrueerimisel.

11.2. Kanalisatsioon
Planeeringuala kuulub reoveekogumisalasse.

Pikk tn 18a krundil siilib olemasolev kanalisatsioonilahendus.
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Pikk tn 18b ja Oru tn 2c kruntide reovesi juhitakse Oru tn 2b kinnistul paikneva
reoveekanalisatisoonikaevu kaudu iihistorustikku.

Kanalisatsioonitrasside ning nende ithendus- ja liitumispunktide (sh servituutide) asukohad ja
tdpne lahendus antakse projekteerimisel.

11.2. Tuletorje veevarustus

Igal ehitisel peab olema lahendatud tulekahju kustutamiseks vajalik tuletdrje veevarustus, mis
tuleb tagada vastavalt tuleohutuse seadusele.

Siseministri 18.02.2021. a mééruse nr 10* § 7 lg 1 alusel on hoone kustutamiseks, mille
tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormus moodustab 601-1200 MJ/m?, vajalik veevooluhulk
veevotukohas 20 1/s. Veevooluhulk peab olema tagatud kolme tunni jooksul. Standardi EVS
812-6:2021+A1+A2 kohaselt v3ib uue tuletdrje veevotukoha projekteerimisel ja ehitamisel,
mis on ette ndhtud lahendada kinniste anumatega, arvestuslikku tulekahju kestvust vihendada
ithe tunnini, kui tdidetakse standardi jaotise 7.2 ja lisa G nodudeid. Detailplaneeringu
lahenduses on arvestatud eelnevate tingimustega.

Planeeringuala ld&nenurgas, Pika ja Sepa ténava ristumiskohas, asub olemasolev hiidrant,
mille veevarustuse joudlus on 8 1/s. Tdiendav tuletorjevesi (12 I/s ithe tunni jooksul) tagatakse
Pikk tn 18b krundile kavandatud maa-aluse veevotumahutiga (43,2 m?), mis iihendatakse
hiidrandi/veevotukaevuga.

11.3. Sademevesi

Sademeveed on planeeringuala kruntidel véimalik hajutada ja pinnasesse immutada. Véltida
tuleb sademe- ja pinnavee valgumist naabermaaiiksustele. Sademevett ei tohi juhtida riigitee
alusele maale.

Kovakattega pindadelt ja katustelt ldhtuv sademevesi suunatakse vertikaalplaneerimise teel
hoonetest eemale ja juhitakse haljasalale. Valingvihma aegse iilekoormuse vdhendamiseks ja
vooluhulkade tihtlustamiseks eelistada vett ldbilaskmatutel pindadel vdikese dravooluteguriga
pinnakatteid ja kasutada reguleerivaid mahte (nt viibemahutid).

Pikk tn 18a ja Pikk tn 18b kruntide parklate sademevesi on vajalik enne immutamist 0li- ja
litvapiitiduris puhastada.

11.4. Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 28.03.2025. a
viéljastatud tehnilistele tingimustele nr 491334.

Pikk tn 18a krundil séilib olemasolev elektrivarustus.
Pikk tn 18b ja Oru tn 2c¢ kruntide elektrivarustus on ette ndhtud olemasoleva Toila

asula:(Johvi) komplektalajaama fiidri F5 baasil. Planeeritud kruntide toiteks on nimetatud
fiidri 6huliini mastist M7 planeeritud 0,4 kV maakaabli koridor ja kruntide piirile kavandatud

4 Siseministri poolt 18.02.2021. a vastu vdetud miirus nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord
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kahekohaline 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.
Elektritoide liitumiskilbist objektideni on ette ndhtud maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatistele kehtivad isiklikud kasutusdigused vorguvaldaja kasuks.
Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida
teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivorgu viljachitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivorgu iimberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul
elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitmistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda
liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

11.5. Viilisvalgustus
Kruntide sisene vilisvalgustus lahendatakse hoonete projekteerimise kdigus.

11.6. Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 17.02.2025. a
koostatud telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 39464841.

Pikk tn 18a olemasoleval pShihoonel siilib senine sidevarustus.

Telia Eesti AS (edaspidi Telia) sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on vaja projekteerida
ja rajada tihendus Telia sidevorgu 10pp-punktist kavandatud Pikk tn 18b ja Oru tn 2¢ kruntide
hoonete sisevorgu iihendus(jaotus)kohani. Telia sidevorgu 16pp-punkt on Jaam TOI/Piihaoru
tn 4, Toila/.

Pikk tn 18b krundi pdhja-loodepiiri serva on kavandatud sidetrass ning paigaldatud sidekaev
KKSI1. Alates sidekaevust on planeeritud hoonete tehnoruumi ette ndhtud vajalikus mahus
sidetrass. Alates TOI sdlmest kuni sidekaevuni TOI151 on vajalik paigaldada 48 kiuline SM
metalliga optiline kaabel, kuhu paigaldada splitter 1/32. Alates splitterist paigaldada mdlema
krundi hoonesse viahemalt 12 kiuline SM metalliga optiline kaabel. Keevitada kaablid jaamas,
splitteris ja hoones.

Hoonete sisevork projekteerida ja chitada Tellija vahenditest. Hoonetesse paigaldada
vajalikumahuline andmesidejaotla. Sisevork rajada jaotlast iga elu-/dripinnani SM tiilipi
optiliste kaablitega vastavalt ITU-T G.657 standardile. Optilised kaablid otsastada SC/APC
adapteritega. Elamu/édripinna sisevork lahendada cat5/cat6 sidekaablitega. Elamu/aripinna
sidejaotlas peab olema paigaldatud elektritoide seadmete {ihendamiseks 230V elektrivorguga.
Juhinduda Telia dokumendist Valguskaabli sisevorkude ehitamine korter- ja drimajades.

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskodlastatult Telia jarelevalvega.

Telia Eesti AS ei vdta viljastatud tehniliste tingimustega sidechitiste viljachitamise ega
omandamise kohustust.

11.7. Soojavarustus
Planeeringuala ei kuulu kaugkiitte piirkonda. Soojavarustus lahendatakse lokaalkiittega.
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G

Pikk tn 18a krundi hoonel siilib olemasolev soojavarustuse lahendus. Pikk tn 18b krundile
kavandatud hoone kiitmine toimub valdavalt kaupluse jahutusseadmete jddksoojuse abil.
Téiendavalt on lubatud alternatiivsed ja keskkonnaséastlikud lokaalsed kiitteviisi lahendused.
Erinevaid kiitteviise vdib kombineerida. Tdpne kiittesiisteemi lahendus antakse hoonete
projekteerimisel.

12.SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS

Allolevas tabelis 2 on éra toodud planeeringuga méératletud servituudi vajadusega objektid.
Servituudi vajadusega alad on ndidatud joonisel 5 ja need tdpsustatakse projekteerimisel.
kehtivad isiklikud kasutusdigused

Olemasolevatele ja planeeritud tehnovorkudele

vorguvaldajate kasuks.

Tabel 2. Servituutide vajadus

Teeniv kinnisasi

Servituut / isiklik

Valitsev kinnisasi

Servituudi sisu

kasutusoigus
Pikk tn 18 kinnistu | planeeritud tehnovorgu valdaja — Tagada perspektiivse
(kt 80206:001:0303) | veetrassi isiklik AS Vekanor veetrassi chitus- ja
kasutusdigus hooldustddde tegemine
ning tihisveevarustuse
toimimine Pikk tn 18a
krundi kasuks
planeeritud tehnovdrgu valdaja — Tagada elektrikaabli
elektrikaabli Elektrilevi OU kaitsevoondis ehitus- ja
kaitsevoondi isiklik hooldustédde tegemine
Oru tn 2a kinnistu kasutusodigus

(kt 80206:001:0149)

planeeritud vee- ja
kanalisatsioonitrassi
kaitsevoondi isiklik
kasutusdigus

tehnovorgu valdaja —
AS Vekanor

Tagada vee- ja
kanalisatsioonitrassi
kaitsevoondis ehitus- ja
hooldustddde tegemine

planeeritud
kanalisatsioonitrassi
isiklik kasutusdigus

tehnovorgu valdaja —
AS Vekanor

Tagada
kanalisatsioonitrassi ehitus-
ja hooldustodde tegemine
ning reoveelahenduse
toimimine Pikk tn 18b ja
Oru tn 2¢ kruntide kasuks

Oru tn 2b kinnistu planeeritud tehnovorgu valdaja — Tagada elektrikaabli

(kt 80206:001:0148) | elektrikaabli Elektrilevi OU kaitsevoondis ehitus- ja
kaitsevoondi isiklik hooldustédde tegemine
kasutusdigus
planeeritud kohalik omavalitsus Tagada kdnnitee rajamis-
perspektiivse ja hooldustodde tegemine
konnitee ning kdnnitee avalik
reaalservituut kasutus
planeeritud tehnovdrgu valdaja — Tagada elektrikaabli
elektrikaabli Elektrilevi OU kaitsevoondis ehitus- ja
kaitsevoondi isiklik hooldustédde tegemine

Oru tn 2¢ krunt kasutusoigus
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planeeritud vee- ja | tehnovdrgu valdaja — Tagada vee- ja

kanalisatsioonitrassi | AS Vekanor kanalisatsioonitrassi

kaitsevoondi isiklik kaitsevoondis ehitus- ja

kasutusdigus hooldustddde tegemine

planeeritud planeeritud Pikk tn 18a | Tagada juurdepéésutee

juurdepddsutee krunt ehitus- ja hooldustdode

reaalservituut tegemine ning labipads
planeeritud Pikk tn 18a
krundi kasuks

planeeritud planeeritud Pikk nt 18a | Tagada tdiendava

tuletdrjevee ja Oru tn 2c¢ krunt tulekustutusvee kasutamine

varustuse servituut / Pikk tn 18a ja Oru tn 2c

Planeeritud Pikk tn | isiklik kasutusdigus kruntide kasuks
18b krunt planeeritud ja tehnovorgu valdaja — Tagada veetrasside ehitus-

umber tOstetava
veetrassi 1siklik

AS Vekanor ja
AS Toila Sanatoorium

ja hooldustodde tegemine
trassi kaitsevoondi ulatuses

kasutusodigus ning veevarustuse
toimimine

planeeritud tehnovorgu valdaja — Tagada sidetrassi ehitus- ja

sidetrassi isiklik Telia Eesti AS hooldustédde tegemine

kasutusoigus ning sidevarustuse

tagamine Oru tn 2¢ krundi
kasuks

13.KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Kuritegevuse riske vidhendavate abindude valikul on ldhtutud Eesti Standardist EVS 809-
1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur.

Olulisteks turvalisust tagavateks abindudeks on:

- elav keskkond,;

- hea néhtavus ja valgustatus;
- selgelt eristuvad juurdepdisud;

- kruntide korrashoid;

- kestvate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine;
- tugevate ja vastupidavate uste, akende, lukkude, priigikastide ja valgustite kasutamine;
- hoonete varustamine tulekahju ja/voi valvesignalisatsiooniga, vdimalusel ka

videovalvesiisteemiga (sh parklate jélgimine);
- kergestisiittivate materjalide véltimine.

14. KESKKONNATINGIMUSED JA PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA
KAASNEVAD MOJUD
Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb lébi viia keskkonnamoju

hindamine. Tegevus on kooskdlas Toila valla iildplaneeringuga ega pohjusta eeldatavalt
negatiivset keskkonnamdju.

Kodvakattega pindadelt drajuhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019. a
madrusele nr 61 Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjddri- ja
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Jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nouetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvidrtused’ kehtestatud nduetele. Sademevee immutamiseks tuleb
projekteerimise staadiumis lahendada immutamine omal krundil vastavalt veeseaduse § 129
nduetele.

Lahtuvalt riigitee paiknemisest planeeringualal, tuleb arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira, vibratsioon, Shusaaste). Kéesoleva
detailplaneeringuga ei ole riigitee mojupiirkonda kavandatud liiklushéiringute suhtes
tundlikke objekte ega alasid. Planeeringualaga piirnevas ulatuses on riigiteele kehtestatud
kiirusepiirang 30 km/h, mis tagab sdidukite liitkumisel suhteliselt védikese mootorimiira.
Riigiteelt tuleneva voimaliku miira, tolmu ja heitgaaside levikut elamukrundi suunas aitavad
vihendada olemasolevad ja planeeritud hooned ning &ri- ja elamumaa vaheline haljasvoond
kdrghaljastusega.

Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul eelistada madala
miiratasemega seadmeid ja nende paigutamisel arvestada, et tehnoseadmete miira ei iiletaks
normtasemeid. Vajadusel tuleb hooneviliste tehnoseadmete timber rajada miirackraan voi -
summutuskast.

Planeeritud hoonete projekteerimisel tuleb arvestada radooniohuga ja vélja selgitada tépne
radoonisisaldus. Korge radoonisisaldusega pinnase korral tuleb ehitamisel rakendada
radoonikaitse meetmeid, et hoonete siseruumides tagada radooniohutu keskkond vastavalt
EVS 840:2023 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes toodule.

Jadtmed tuleb koguda kinnistesse konteineritesse voi mahutitesse ja jaitmete dravedu voib
teostada vastavat luba omav ettevote.

Planeeringualal ei asu kaitstavaid loodusobjekte, kaitsealuseid taime-, looma- ja linnuliike
ning kontaktvoondis puuduvad véartuslikud elupaigad. Sellest 1&dhtuvalt ei ole kavandatud
tegevusega oodata ka negatiivse moju avaldumist kaitsealustele liikidele voi taime- ning
loomaliikide populatsioonide arvukusele.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad voimalikud mdjud peamiselt ehitus- ja/voi
lammutustegevuse ajal, mis on eeldatavalt viikesed, ajutised ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringualaga. Ehitus- ja lammutustegevused tuleb késitletaval maa-alal
korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja kehtivatele normidele. Tagada
jalakéijate ja sdidukite turvaline liitkumine ning ehitus- ja lammutustegevus ei tohi disel ajal
hiirida piirkonna elanikke.

15. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Kéesolev detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele
maakorralduslikele toimingutele ning ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Igakordne
krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku tditmise, mis nduab, et
ehitis ei ohusta selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist, vara ega keskkonda.

Krundi igakordne omanik (edaspidi arendaja) tagab krundile kavandatud hoonete ja krunti
teenindavate vajalike rajatiste véljachitamise ja haljastuse istutamise ning nendega seotud

kulude kandmise. Pikk tn 18b krundile seatakse ajaline hoonestusdigus (vastavalt kohaliku
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omavalitsuse ja planeeringust huvitatud isiku kokkuleppele), mille tditmisel ja kohustuste
realiseerumisel (uue hoone kasutusloa viljastamine) ldheb krundi omand iile planeeringust
huvitatud isikule.

Tehnovorkude véljachitamine toimub vorgu valdaja ning arendaja ja/voi kohaliku
omavalitsuse kokkuleppe alusel. Kohalik omavalitsus tagab kogu Allika tdnava veevarustuse
iimberehitamise, sealhulgas Pikk tn 18 ja Pikk tn 18a kruntide {ihendamise Allika tdnava
veetrassi. Arendaja {lilesandeks on veevarustuse iimberehitamine ning liitumise tagamine Pika
tdnava veetrassist Oru ténavale, samuti planeeringuala ldbiva, ASile Toila Sanatoorium
kuuluva veetrassi limbertdostmine Oru tdnavale ning Pikk tn 18b ja Oru tn 2c¢ kruntide
kanalisatsioonitoru {thendamine Oru tn 2b kinnistul asuva liitumispunktiga.

Planeeritud juurdepdisuteed realiseeritakse arendaja(te) poolt. Transpordiamet ei vota
planeerimisseaduse § 131 lg 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
véljachitamiseks. Riigiteega liitumise voi ristumiskoha timberehituse korral (ehitusseadustiku
§ 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Planeeringu elluviimise tegevuskava:

1. Planeeringukohaste kruntide moodustamine;

2. Servituutide / isiklike kasutusdiguste seadmine ja kandmine kinnistusraamatusse

3. POS 1 ja POS 2 kruntide liitmine Oru ténav L3 katastriiiksuse koosseisu;

4. Planeeringukohastele rajatistele tehniliste tingimuste véljastamine ja projekteerimine
(sh servituutide / isiklike kasutusdiguste seadmine ja kandmine kinnistusraamatusse);
Pinnase radoonisisalduse modtmine hoone(te) ehitamise asukohas;

6. Ehituslubade véljastamine

e Oru tn 2c krundile ehitusloa véljastamine eeldusel, et krundile on vélja
ehitatud hoone kasutuseks ja krundi teenindamiseks vajalikud tehnovorgud;

e Pikk tn 18a krundile vajadusel lammutusloa andmine ja ehitusloa vdljastamine
eeldusel, et krundile on vélja echitatud hoone kasutuseks ja krundi
teenindamiseks vajalikud tehnovorgud (sh sademevee lahendus) ja juurdepéés.

e Pikk tn 18b krundi echitus- ja rajamistood teostatakse  samaaegselt.
Planeeringust huvitatud isik kohustub hoone vilja ehitama ehitusloaga
ehitusprojekti alusel koos krundi tehnovorkude (sh sademevee lahendus),
tuletdrjevee lahenduse, teede, parkimisala ja haljastusega;

7. Hoonetele kasutusloa andmine eeldusel, et kruntidel on vélja ehitatud ja kasutusloa/-
teatise saanud rajatised ning tagatud ndutav korghaljastus;

Pikk tn 18b krundile omandidiguse seadmine;

9. Perspektiivse konnitee rajamine Oru tinava ddrde kohaliku omavalitsuse poolt.

W

o
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KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

KOOSKOLASTAV
INSTANTS

KOOSKOLASTAJA

KUUPAEYV JA NR

KOOSKOLASTUSE TINGIMUS

ASUKOHT

Transpordiamet

Kristi Kuuse

10.07.2025
nr 7.2-2/25/18823-4

1.

Koik  riigitee  kaitsevoondis  kavandatud  ehitusloa
kohustusega toode projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

1.1.Ristumiskoha rajamiseks, teeddrse laia parkimisala

likvideerimiseks, kergliiklustee {ihenduse ja ohutu
teetiletuskoha (sh kiinnis liikluse rahustamise meetmena)
projekteerimiseks tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel
Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti
koostamiseks. Kuna teeiiletus toimub peatuva bussi tagant,
siis  tuleb teeprojektiga  tdpsustada  vahekaugused
bussipeatuse ja lilekdiguraja vahel ning kaaluda kiinnise
rajamist liiklust rahustava meetmena.

1.2. Tehnovorgu kavandamiseks teemaale (80206:001:0166)

tuleb EhS § 99 lg 3 alusel taotleda Transpordiametilt
nduded projekti koostamiseks.

Kui  kohalik  omavalitsus annab  planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel vGi kavandatakse

muudatusi  riigitee  kaitsevoondis, siis  kaasata
Transpordiamet menetlusse.
Transpordiamet osaleb riigitee iimberehituse

projekteerimises ja ehituses huvitatud isiku voi kohaliku
omavalitsusega (vastavalt PlanS § 131 Ig 1 kohasele
halduslepingule) solmitud kokkuleppe alusel. Kokkuleppe
jargi kohustub huvitatud isik v&i kohalik omavalitsus
korraldama ja finantseerima planeeringuala juurdepéésutee,
ristumiskoha ning sellega seotud tehnovdrkude ja -rajatiste
projekteerimise ja echitusega seotud kulud. Leping
sOlmitakse enne ehitusloakohustuslikele ehitistele ehitusloa
véljastamist.

digitaalne
lisade kaust
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Telia Eesti AS 21.03.2025

nr 39527883

Jaan Purga

Toode teostamisel tuleb ldhtuda sideehitise kaitsevoondis
tegutsemise Eeskirjast. Toid voib teostada ainult Telia volitatud
esindaja kirjaliku to6loa alusel.

Telia sidechitise kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja chitiste
projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS
§70 ka §78 nouetele. Todde teostamisel sidechitise kaitsevoondis
lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maéédrusest nr 73
(25.06.20215) ,,Ehitise  kaitsevoondi  ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded®,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest
ja nGuetest.

Antud kooskolastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise
kaitsevoondis toode teostamiseks. Sideehitise kaitsevoondis on
sidechitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vOib
ohustada sideehitist. Sideehitise kaitsevoondis voib toid teostada
ainult Telia volitatud esindaja poolt véljastatud tegutsemisloa
alusel.

Tegutsemine Telia sidechitise kaitsevoondis on lubatud peale
sideehitise kéttenditamist jarelevalve tOdtaja poolt ning selle
fikseerimist kahepoolselt allkirjastatud aktis.

Teostatavate to0de kaigus tagada kujad, sidechitiste terviklikkus ja
kaitsemeetmete = rakendamine.  Sidechitiste  kaitsemeetmete
muudatused kooskolastada enne t66de algust Telia sideehitiste
jarelevalve tootajaga. Koik Telia sidechitiste
kaitsmise/sdilitamisega seotud kulud kannab t6dde teostamisest
huvitatud isik.

digitaalne
lisade kaust

Elektrilevi OU 01.04.2025

nr 8914910578

Marge Kasenurm

To6joonised kooskdlastada tdiendavalt

digitaalne
lisade kaust

Vekanor AS 28.03.2025

nr 7-5/2025/16-3

Tauri Hindpere

Kooskdlastatud

digitaalne
lisade kaust

Toila Sanatoorium AS Anton Aleshin 20.03.2025

AS Toila Sanatoorium on ndus veetrassi iimbertdstmisega, kui
chitaja garanteerib stabiilse veevarustuse ehituse kdigus. Veetrassi
imberpaigutusega seotud t66d ja kulud ei jaa ASi Toila
Sanatoorium kanda.

Infoks: kahel eramul aadressiga Oru tn 2a ja Oru tn 2¢ on ametlikult
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-

lepingu alusel vormistatud servituudid, millega tuleb todde kiigus
arvestada.
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JOONISED
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